SAO Y; Ban Quan Iy Khu kinh té Quang Ninh; 17/7/2025

UBND TiNH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KKT QUANG NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 169/QD-BQLKKT Qudng Ninh, ngay /7 thang 7 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 Piéu chinh, mé rong
Khu cong nghiép Pong Mai, phwong Dong Mai, tinh Quang Ninh

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cuw Ludat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024,

Can cur Nghi dinh 56 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cu Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé Quan ly khu cong nghiép va khu kinh teé;

Can cir Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023 cia Thi tuong Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Cdn cir Quyét dinh s6 1505/0D-TTg ngay 10/7/2025 ciia Thu twéng Chinh

phu phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung xdy dung Khu kinh 1é ven bién Quang
Yén, tinh Quang Ninh dén nam 2050,

Can cir Thong tu 56"16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludat Quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 769/0D-UBND ngay 24/3/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thi xa Quang Yén dén nam 2040;

Cén cir cde Quyét dinh cia UBND tinh vé viéc phé duyét/phé duyét diéu
chinh Quy hoach phan khu xday dung ty 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép Dong Mai:

s6 1135/0D-UBND ngay 17/4/2008; s6 3974/0P-UBND ngay 25/11/2016; s6
855/0D-UBND ngay 07/3/2019; s6 244/QD-UBND ngay 24/1/2022;

~ Can cit Vén ban s6 3840/SXD-QH ngay 02/7/2025 ciia S¢ Xdy dung vé viéc
trién khai cac quy hoach phdn khu khu cong nghiép trén dia ban tinh Quang Ninh,

Can cu Quyét dinh s6 163/0D-BOLKKT ngay 14/7/2025 cua Ban Quan ly
Khu kinh té Quang Ninh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 Piéu chinh, mo réng Khu cong nghiép Pong Mai, phuwong Péng Mai,
tinh Quang Ninh,

Xét dé nghi cua Phong Quan Iy va Phdt trién ha tang tai To trinh sé
76/TTr-PTHT ngay 16/7/2025 va Bdo cdo tham dinh s6 307/BCTD-QHXD ngay
17/7/2025 cua Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung.



QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Diéu chinh, mé rong
Khu coéng nghiép Pong Mai, phuong Bong Mai, tinh Quang Ninh (kem theo
thuyét minh, quy dinh quan ly, cac ban v& quy hoach) véi nhimng ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi, quy mo:

- Pham vi nghién ctru thudc dia gidi hanh chinh phuong Péng Mai (g6m
Khu cong nghiép Péng Mai hién hiru va phan mo rong vé phia Tay).

- Tong dién tich lap quy hoach phan khu x4y dung Khu céng nghiép Déong
Mai 317,86 ha; trong do:

+ Khu cong nghi¢p Pong Mai hién hiru: 167,86 ha;

+ Khu cong nghiép Pong Mai mo rong: 150,0 ha.

2. Muc tiéu:

- Cu thé héa Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tém nhin dén
2050 da dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 80/Qb-TTg
ngay 11/02/2023 va Diéu chinh Quy hoach chung thi xa Quang Yén dén nam
2040 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngay
24/3/2023;

- Lam co s& phap ly dé trién khai cac thu tuc dau tu cho khu vuc mé rong
va két nbi déng bd voi KCN DBong Mai hién hiru, khu vuc lan can.

3. Tinh chét, chtrc nang: La khu cong nghiép téng hop da nganh, cong nghé
ky thuat cao, sach, than thién véi moéi truong (cu thé hoa tai budce chu truong
dau tu du an, bao céo danh gia tac dong moi trudng va gidy phép moi truong).

4. Quy hoach str dung dét, khong gian kién triic canh quan:
4.1. Co céu st dung dat:
- Bang tong hop co cdu sir dung dat toan KCN:

STT Chirc ning str dung dat Di(é}?a;iCh Tz)/})é; 1)\(/11%t t%? cZir'lt%)i
da (%) da
Dién tich quy hoach 317,86
I | Diéntich KCN 304,72 | 100,00
1 | Pat hanh chinh, dich vu KCN 6,10 2,00 40 10
2 Zi;"éy Gungmbimayskho 217,72 71,45| 70 5
3 | Dét cay xanh, mit nudc 4321| 14,18
3.1 | Dat cay xanh 32,08 1053 5 1
3.2 | Mat nuée 11,13| 3,65




4 D~at cac khu dau moi ha tang 4,45 1,46 60 3
k¥ thuat
Pat PCCC 0,50| 0,16
6 | Dat giao thong 32,74 | 10,75
Dat bai dd xe 0,54| 0,18
Pit giao thong 32,20 | 10,57
1 Dl\@l‘l tich hoan tra kénh Mai 13,14
Hoa
- Bang chi tiéu st dung dat KCN Déng Mai hién hitu sau diéu chinh
(167,86 ha):
o .~ | Matdo | Tang
STT | Chuc nang sir dung dat | Ky hiéu tic[lzlf}?a) T(f,y/l)‘? XD téi cao
*) | da (%) | tdi da
Tong cong 167,86 | 100,00
DAt hanh chinh, dich vu
Ly et HCDV 2,04 1,22
1.1 | Dat hanh chinh HCDV.1 0,43 0,26 | 40 5
1.2 | Bét dich vu KCN HCDV.2 1,61 0,96 | 40 10
Pét xay dung nha may,
2 |1ho ol CN 124,05 73.90 70 5
g | DBt RAyAmenbamay; | e g 1245 742
kho tang
5 | Datxdy dyngnhamdy, | g o) 1927 | 11,48
kho tang
55 | Datxdydyngobamay | ey 2209 | 13,16
kho tang
4 | BIAE ¥y dymgmba maY, | Eron 13,05| 7,77
kho tang
5.5 | DAt xdy dgngnhamay, | o\ g5 3588 | 2137
kho tang
56 [DRixAy ymenia A% | e 1728 | 10,29
kho tang
oy | PR By dyngmbR iy, | a7 4,03| 2,40
kho tang
3 |Datcackhuddumoiha |y 203 1,75| 60 1
tang k¥ thuat




3.1 | Datkhu daumoihatang | o, 0,78 | 0,46
k¥ thuat
53 | Bt UGN MOLhAENE | gy 2,15| 1,28
k¥ thuat
4 | Pat cay xanh, mat nudc 20,61 12,28
Dat cay xanh canh quan,
a1 | et CX 10,56 | 6,29
2.8 | DA Gy RARAUOIENE | ey 632| 377
dan dau
48,1 Mgng o ki GouE MN 38| 229
nghiép
5 | Pat giao thong GT 18,23 | 10,85
- Bang chi tiéu str dung dat KCN Pong Mai mo rong (150,00 ha):
Mat |
' Dién TV 16 do Tang
TT|  Chicnangsirdungdit | Kyhieu | tich | 5% XD | cao
(ha) )| tbi da | ti da
(%)
Tong cong 150,00
I | Diéntich KCN 136,86 | 100,00
| | Dét hanh chinh, dich vu KCN | HCDV | 4,06| 2,97 40 | 10
1.1 | Dat hanh chinh, dich vu KCN | HCDV.1 1,91 1,40 40 10
1.2 | DAt hanh chinh, dich vu KCN | HCDV.2 | 2,15| 1,57| 40 | 10
y |22axdy dyng ohimay, kio CN | 9367| 6844| 70 | 5
tang
2.1 | Datxdy dyngnha may,kho | \ynpo1| 819|508
tang
22 |Patxdy dumgnbamay,kho | ynion| 786| 5,74
tang
g3 | Datxay dpng shAmAR KN ienennin | so4| 3,83
tang
2.4 | Datxdy dung nha mdy, kho | 1 \p 04| 5326 3892
tang
2.5 | Datxdy dyng oha may,kho | g o5 | 1912 | 13,07
tang
3 | Pét cay xanh, mat nudc 22,60 | 16,51




3.1 | Pt cay xanh CXM | 1520 11,11
Dat cdy xanh CXM-01| 213| 156
Cay xanh cach ly CXM-02 8,15 5,95
Dt cdy xanh CXM-03| 094| 0,69
Dat cdy xanh CXM-04| 054| 039
Cay xanh cach ly CX M-05 1,54 1,13
Bt cdy xanh dwong ong dan dau 1,90 1,39

3.2 | Mit nudc MN.M 7,40 | 5,41
Mt nuée MN.M-01| 6,92| 506
Mt nuée MN.M-02| 048| 0,35

4 | Dét ha tang k¥ thuat khéc HTKT 1,52 1,11| 60 3
bat PCCC PCCC 0,50 | 0,37
6 | Dét giao thong 14,51 | 10,60
6.1 | Dat bai db xe P 0,54 0,39
6.2 | Dat giao thong 13,97 | 10,21
1 I}){i‘)éan tich hoan tra kénh Mai TL 13.14 | 100,00

4.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- Khéng gian kién tric toan khu cong nghiép dugc té chirc mot cach tong
thé theo cac tuyén duong giao thong chinh cua KCN; trong do, bo tri cac cong
trinh nha may, cong cong, hé thong cdy xanh, muong nudc, cac cong, hang rao
ctiia KCN..., dam bao khép ndi quy hoach véi cac quy hoach, du an lién ké, phu
hop voi canh quan chung khu vuc, tao khong gian kién triic xanh cho KCN. Cu thé:

+ Khu vuc trung tdm diéu hanh, dich vu céng cong bd tri & phia Bic KCN
hién hiru va phia Tay giap Duong tinh 338 cua KCN mo rong; cac cong trinh
cao toi da 10 tang.

+ Khu vuc nha may, kho tang bé tri theo cac mang ludi dudong, dam bao an
toan cho phong chédy chita chdy ciing nhu thuén loi cho cac xe van chuyén hang
héa trong cac nha may, kho tang; cac cong trinh cao ti da 5 tang.

- Kién tric cong trinh cta timg khu chirc ning:

+ Khu vuc cac nha may, kho tang: Kién trac hién dai, mau sic hai hoa, tuan
thu tang cao, mat do, khoang Iui theo diing quy hoach.

+ Khu trung tam diéu hanh va dich vu: Kién trac hién dai tao diém nhan
kién tric cho KCN, dam bao canh quan chung.

- Khu cay xanh, mit nuée: Pugce bd tri phit hop quy hoach téng thé cua KCN,
dam bao cho KCN xanh, sach, dep va cach ly bao vé méi truong khu vuce lan can.




- Khu cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat: Pugc b tri dam bao cach ly vé
sinh do6i vai khu dan cu 1an can cling nhu voi cac nha may trong KCN.

- Trén cac tuyen duong giao thong: Két hop hai hoa gitra cdy xanh, tham
o, vuon hoa, cong, bién hiéu, hang rao, cot dién, via he,.. . dé tao khong gian
kién trac canh quan théng nhat.

5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:
5.1. Quy hoach giao thong:
* KCN Dong Mai hién htru: He thong giao thong co ban dugc gitr nguyeén;

dleu chinh bo sung duorng két ndi voi KCN giai doan mé rong, doan tuyén két
ndi cé mat cét 1-1 voi quy mo rong 43 m.

* KCN bong Mai mé rong:
- Céc duong truc chinh vao KCN ndi v6i Puong tinh 338 phia Tay va Quéc

16 18 ¢ phia Bic qua KCN Péng Mai phan hién hiru. Céc tuyén duong nhanh
dugc to chirc trén co s& song song va vudng goc voi truc chinh ctia KCN.

- Hé théng giao thong dbi noi trong KCN duoc phan chia thanh céc truc
ducmg chinh, dudng noi bd. Piém ndi cac nat giao thong dbi ndi va dm ngoai la
nut giao cung muc. Cao do tim duong giao thong khoang +3,4 m, vudt ndi voi
cao do tai Buong tinh 338 khoang +3,29 m. Mang luéi duong giao thong:

+ Puong chinh KCN (mat cit 1-1): Chi gidi duong do rong 43 m, long
duong rong 2 x 10,5 m; dai phan cach gitra rong 6 m, via he hai bén 2 x 8 m.

+ Puong ndi bd KCN (mit céat 2-2): Chi gidi duong do rong 21,5 m, long
duong rong 10,5 m; via he hai bén 3 m + 8§ m.

+ Pudng ndi bo KCN (mit cét 3-3): Chi gidi duong do rong 26,5 m, long
duong rong 10,5 m; via he hai bén 2 x 8 m.

- Bai d6 xe: B6 tri tap trung phia Bong KCN phan mo rong, dap mg nhu
cau dd xe cho toan khu; té chirc giao thong 16i ra, vao riéng biét, két hop hé
thong cdy xanh canh quan.

5.2. Quy hoach san nén:

* KCN Dong Mai hién hitu: Giir nguyén quy hoach san nén dugc duyét.

* KCN bong Mai mé rong:

- Thiét ké san nén tuén thu cac dinh hudng ciia quy hoach chung di dugc
phé duyét.

- San nén trong khu vuc dam bao tranh ngap khi cé thién tai, bdo I{i, dam
bao lién hé thuan tién gitra cac khu chirc nang.

- Cao d6 san nén trong cac 16 dat 1a Hmin = +3,00 m, Hmax = 43,15 m.

5.3. Quy hoach thoat nudc mua:

* KCN Dong Mai hién hiru: Gilr nguyén quy hoach thoat nude mua dugce duyét.

* KCN bong Mai mo rong:

- Toan b luu vuc du an duoc thu nudce thoat vé muong xung quanh KCN
va dugc chia lam 2 luu vuc.



+ Luu vuc 1: Phia Bic du 4n, nuéc mua duge thu gom vao céc tuyén cong
doc dudng giao thong va thoat vé tuyén muong Bm = 24 m bao xung quanh st
ranh gidi.

+ Luu vuc 2: Phia Nam dy én, nuéc mua duoc thu gom véo céc tuyén cng doc
duong giao théng va thoét vé tuyén muong Bm = 31,5 m sét ranh gi6i phia Nam.

- Hé théng thoat nudc mua 1a hé théng thoat nudc tu chay. Nudc mua trén
mit dudong sé duoc thu vao cac hd thu nude mua, hodc xa truc tiép xudng
muong thoat nuéc. Nude mua dugc thu gom bang hé théng thoat nudc B600 —
B1500, sau d6 dau ndi vao hé thong muong quanh KCN.

5.4. Quy hoach cap nudc:

* KCN DPong Mai hién hiru: Gilt nguyén Q = 4.600 m*/ng.d.

* KCN Dong Mai mé rong:

- Nhu céu cip nudce khoang Q = 4.000 m*/ng.d. BS tri tram bom ting 4p cong
suat tram bom 4.000 m*/ng.d dé phuc vu cho nhu cau ctia KCN Déng Mai mé rong,

- Nguon cap nude: Ngudn nude cip cho KCN duoc 14y tir hé thong duong
dng cap nudc tir nha may nude thd Yén Lap.

- Mang ludi duong qng cap nudc cho KCN la mang Iudi cap nudc chung
cho san xuat, sinh hoat két hgp vdi cap nudc chira chay. Mang ludi phan phoi
nudc duoc quy hoach la mang vong khép kin.

- Str dung 6ng cap nude duong kinh tir D110-D3 15 chiu ép luc.

5.5. Quy hoach cap dién:

* KCN Déng Mai hién hiru: Didu chinh coéng suat TBA 1én 110/22 kV-
2x63 MVA. DPiéu chinh cuc bé mang ludi cap dién 22 kV dé phu hop véi nhu
cau cap dién cua cac du an thir cap.

* KCN bong Mai mé rong:

- Nhu céu dung dién ciia KCN Dong Mai mé rong l1a 53,10 MVA. Ngudn
dién 22 kV duoc cép tr TBA 110/22 kV - 2x63 MVA dat tai KCN Dong Mai
hién hiru.

- Ludi dién trung thé: Ludi 22 kV cap vao khu vuc du 4 an mo rong duoc di
ngam doc theo via he giao thong nham dam bao my quan, tiét dién day trung thé
nho nhat cip dén du 4n sir dung day cap ngam.

- Luéi chiéu sang: Céc tuyen duong trong KCN ¢6 d§ rong long duong la
10,5m dugc chiéu sang bai hé théng dén duong la cac cot can don bd tri trén via
hé mét bén duong. Khoang cach trung binh gifra cac cot den la 40 m.

5.6. Quy hoach thoat nudc thai, chét thai ran:

* KCN Péng Mai hién hitu: Gitr nguyén cong suat Q=3.720 m*/ng.d. Tong
chét thai rin khoang 27,74 tan/ngay.

* KCN bong Mai mo rong:

- Nhu cau nuéc thai khoang Q = 2.000 m*/ng.d. B tri tram xir ly nudc thai
cong suat Q = 2.000 m*/ng.d dé xir Iy nudc thai cho KCN.
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- Kiéu hé théng thoat nude: La ‘mang ludi thoat nudce riéng, doc lap voi
thoat nudc mua. Str dung hé thong cong D160- D225 (c6 ap) va D400 — D600
(khong ap) dé thu nudc thai vé tram xir ly. Nudc thai sau xur ly dat tiéu chuan
loai A dugc xa ra muong thoat nudec.

- Céc loai nudc thai cong nghi¢p cua cac nha may trong KCN phai duge xu
ly bang hé thong xir ly riéng trong timg nha may dén gi6i han tiéu chuan cho
phép trude khi xa ra hé thong cong thu gom cua KCN.

- Téng chat thai ran khoang 21,74 tan/ngay. Chat thai ran phai dugc
phan loai tai ngudn, thu gom vé diém tap trung va van chuyén hang ngay dén
noi xu ly chung cua khu vuc.

5.7. Quy hoach thong tin lién lac (ha tang vién thong thu dong):

- Tong nhu cau thué bao tinh toan cua KCN Dong Mai mo rong la 624 thué
bao (gdom ca du phong phat trlen la 20%). Hé thong thong tin lién lac cia KCN
bBoéng Mai m¢ rong dugc d4u ndi vao hé théng thong tin lién lac cua KCN Dong
Mai hién hiru; nang cap mo rong dung lugng tong dai & KCN Dong Mai hién
hiru dé dap ung du nhu cau thong tin lién lac cho KCN hién hitu va mé rong.

- Giai phap cung cép dich vu vién thong: Ong ludn cap thong tin dung loai
D110. Cac tuyén duong bé tri 2 dng D110 dat ngam dudi he duong. Pau tu xay
dung mai tuyen cong bé trén heé chay doc cac duong truc chinh. Sur dung loai bé
cap trén hé dé phuc vu kéo cac soi cap co dung lugng 16n lam cép goc.

5.8 Quy hoach ha tang phuc vu PCCC:

- Nhu cép cap nudc chira chay khoang 964 m® (thoi gian cap nude 3 gio).
Ngudn nudc PCCC duge xac dinh trong tong 4. 000m*/ng.d cap nudc khu cong
nghiép. Nuédc cap cho xe ciru hoa dugc lay tir cac tru ciru hoa doc duong. Cac
tru ctru hoa kiéu ndi duge bb tri tai cac nga ba, nga tu dudng va doc tuyén ong
vaicu ly 120 m -150 m/1 tru ctru hoa.

- Mang ludi giao thong phuc vu chira chdy, ciru nan, ctru ho két hop voi
mang dudng giao thong ndi bd KCN, bé rong long duong tir 10,5 m dén 21 m
(dudng 2 chidu, mdi chiéu 10,5 m).

- B tri tru s& don vi phong chay, chira chay va ciru nan, ctru ho trong KCN
v6i quy méb 5.000 m? (16 PCCC) tai vi tri phia Bac KCN.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. UBND phuong Pong Mai: Phdi hop voi Ban Quan ly Khu kinh té
Quang Ninh cong bd cong khai quy hoach, thuc hién chirc niang quan ly nha
nude dbi voi Quy hoach theo quy dinh.

2. Tong Cong ty Viglacera — CTCP:

- Phéi hop véi Ban Quan ly Khu kinh t& Quang Ninh, UBND phuong Dong
Mai t6 chirc cong bd cong khai quy hoach dugc duyét;

- Thuc hién quan ly quy hoach, dau tu xdy dung Dy an, cong trinh dbi voi
KCN Dong Mai hién hiru theo Quy hoach dugc duyét.



-
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3. Céc s0, nganh: Phéi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh trién
khai cac budc tiép theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Céc Ong (ba):
Chanh Vin phong; Truong cac phong nghiép vu thudc Ban Quan 1y Khu kinh té
Quang Ninh; Tong Gidm déc Tong Cong ty Viglacera — CTCP va Thu truong
cac co quan lién quan cédn ctr Quyét dinh thi hanh./

TRUONG BAN

Noi nhan:

- Cac d/c\ Lanh dao Ban;
- Nhu diéu 3 (thuc hién);
- Luu: VT, QHXD.
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